ORDENANZA FISCAL NUMERO CINCO REGULADORA DEL
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

A tenor de las facultades normativas otorgadas por los articulos 133.2 y 142 de
la Constitucion Espafola y articulo 106 de la Ley 7/1985 Reguladora de las
Bases de Régimen Local sobre potestad normativa en materia de tributos
locales y de conformidad asimismo a lo establecido en los articulos 15 y
siguientes, asi como del Titulo Il, y art. 61 y siguientes, todos ellos de la Ley
39/1988 de 28 de diciembre Reguladora de las Haciendas Locales en su
redaccion dada por la Ley 51/ 2002 de 27 de diciembre de modificacion de
dicha norma, y Ley 48/2002 reguladora del Catastro Inmobiliario, se regula
mediante la presente Ordenanza Fiscal el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Articulo 1°.- Hecho imponible.-

1.- EI hecho imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles esta constituido
por la titularidad de los siguientes derechos sobre los bienes inmuebles
urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre
los servicios publicos a los que estén afectos.-

a) De un derecho real de superficie.

b) De un derecho real de usufructo.

c) Del derecho de propiedad.-

2.- La realizacién del hecho imponible que corresponda de entre los definidos
en el apartado anterior por el orden establecido en el mismo, determinara la no
sujecion del inmueble al resto de modalidades previstas en el mismo.-

3.- Tiene consideracion de bienes inmuebles de naturaleza urbana y bienes
inmuebles de caracteristicas especiales, los definidos como tales en las
normas regula del Catastro Inmobiliario. El caracter urbano del inmueble
dependera de la naturaleza del suelo.

Articulo 2°. Sujetos pasivos

1.-Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales vy
juridicas, y las entidades a que se refiere el art. 33 de la Ley 230/1963 de 28 de



diciembre, General Tributaria, que ostenten la titularidad del derecho que, en
cada caso, sea constitutivo del hecho imponible de este impuesto.

2.- Lo dispuesto en el apartado anterior sera de aplicacion, sin perjuicio de la
facultad del sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria suportada conforme a
las normas de derecho comun.

3.-En el supuesto de concurrencia de mas de un concesionario sobre un mismo
inmueble de caracteristicas especiales, sera sustituto del contribuyente el que
deba satisfacer el mayor canon, sin perjuicio de poder repercutir este sobre los
otros concesionarios la parte de la cuota liquida que les corresponda en
proporcion a los canones que deban satisfacer cada uno de ellos.

Articulo 3°. Responsables

Responden solidariamente de las obligaciones tributarias todas las personas
que sean causantes de una infraccion tributaria o que colaboren en cometerla.

Los coparticipantes o cotitulares de las Entidades juridicas o econémicas a que
se refiere el articulo 33 de la Ley General Tributaria responderan
solidariamente en proporcion a sus respectivas participaciones de las
obligaciones tributarias de estas Entidades.

En el supuesto de sociedades o entidades disueltas y liquidadas, sus
obligaciones tributarias pendientes se transmitiran a los socios o participes en
el capital, que responderan de ellas solidariamente y hasta el limite del valor de
la cuota de liquidacién que se les hubiere adjudicado.

La responsabilidad se exigira en todo caso en los términos y de acuerdo con el
procedimiento previsto en la Ley General Tributaria.

Articulo 4°. Exenciones

1.- Exenciones directas de aplicacion de oficio: las comprendidas en el art. 63,
apartado 1, de la Ley 39/1988 en su redaccion dada por la Ley 51/2002 de 27 de
diciembre.

2.- Exenciones directas de caracter rogado: las comprendidas en el art. 63.2,
letras a), b) y c¢), de la Ley 39/1988 en su redaccién dada por la Ley 51/2002 de
27 de diciembre.

3.- Con caracter general, la concesion de exenciones surtira efecto a partir del
ejercicio siguiente a la fecha de la solicitud y no puede tener caracter retroactivo.



Sin embargo, cuando el beneficio fiscal se solicita antes de que la liquidacion sea
firme, se concedera si en la fecha de devengo del tributo concurren los requisitos
exigidos para su disfrute.

Articulo 5°. Base imponible.

1.- La base imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes
inmuebles, que se determinara, notificara y sera susceptible de impugnacion
conforme a las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Estos valores podran ser objeto de revision, modificacion o actualizacion en los
casos y de la manera que la Ley prevea.

Articulo 6°. Reducciones

1.- La reduccion de la base imponible sera aplicable a aquellos bienes inmuebles,
urbanos y rusticos, que se encuentren en alguna de estas dos situaciones:

a.- inmuebles cuyo valor catastral se incremente como consecuencia de
procedimientos de valoracion colectiva, de caracter general, en virtud de la
aplicacion de la nueva Ponencia total de valoracién aprobada con posterioridad
al 1-1-1997 o por aplicacion de sucesivas ponencias totales de valores que se
aprueben una vez transcurrido el periodo de reduccion establecido en el art.
69.1 de la Ley 39/1988.

b.- cuando se apruebe una ponencia de valores que haya dado lugar a la
aplicacion de reduccion prevista, como consecuencia de la aplicacion prevista
anteriormente y cuyo valor catastral se altere antes de finalizar el plazo de
reduccion por :

1.- procedimiento de valoracioén colectiva de caracter general.

2.- procedimiento de valor colectiva de caracter parcial.

3.- procedimiento simplificado de valoracion colectiva.

4 .- procedimiento de inscripcion mediante declaraciones, comunicaciones,
solicitudes y subsanacién de discrepancia e inspeccion catastral.

2.- La reduccion sera aplicable de oficio con las normas contenidas en el art. 69,
70y 71 de la Ley 39/1988, en la modificacion establecida por la Ley 51/2002.
Estas reducciones, en ningun caso seran aplicables a los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales.



Articulo 7°. Base liquidable

1.- La base liquidable sera el resultado de practicar, en su caso, en la imponible
las reducciones que legalmente se establezcan.

2.- La base liquidable, en los bienes inmuebles de caracteristicas especiales,
coincidira con la base imponible, salvo las especificas aplicaciones que prevea
la legislacion.

3.- La base liquidable se notificara conjuntamente con la base imponible en los
procedimientos de valoracion colectiva. Dicha notificacion incluira la motivaciéon
de la reduccion aplicada mediante la indicacion del valor base del inmueble asi
como el importe de la reduccion, en su caso, y dela base liquidable del primer afno
de vigencia del valor catastral.

4 .- El valor base sera la base liquidable conforme a las normas de la Ley 39/1988
y Ley 48/2002 de 23 de diciembre del Catastro Inmobiliario.

5.- La competencia en los distintos procedimientos de valoracion sera la
establecida en la Ley 48/2002 y el régimen de recursos contra los actos
administrativos, el establecido en dicha Ley, asi como en la Ley 39/1988.

Articulo 8°. Tipo de gravamen y cuota
El tipo de gravamen sera:
a.- Para los bienes inmuebles de naturaleza urbana el el 0,85%

b.- Para todos los grupos de bienes inmuebles de caracteristicas especiales: el
1,3%

Articulo 9°. Bonificaciones

1.- En el supuesto de nuevas construcciones, se puede conceder una
bonificacidon del 50% en la cuota integra del impuesto, previa solicitud de los
interesados y antes del inicio de las obras a las empresas urbanizadoras,
constructoras y promotoras, tanto si se trata de obra nueva como rehabilitacion
equiparable a ésta, de conformidad con el articulo 74 de la Ley 39/1988, de 28
de diciembre.



El plazo para beneficiarse de la bonificacion comprende el tiempo de
urbanizacién o de construccion y un afio mas a partir de la finalizacion de las
obras. El citado plazo no puede ser superior a tres anos a partir del inicio de
las obras de urbanizacion y construccion.

Para gozar de la citada bonificacion, los interesados deberan de cumplir los
siguientes requisitos:

a) Acreditacion de la fecha de inicio de las obras de urbanizacion o
construccion que se trate, la cual se hara mediante certificacion del
Técnico-Director competente de las mismas, visado por el Colegio
Profesional.

b) Acreditacion que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacion,
construccion y promocién inmobiliaria, la cual se hara mediante la
presentacion de los Estatutos de la Sociedad.

c) Acreditacion que el inmueble objeto de la bonificacion no forma parte del
inmovilizado, la cual se hara mediante certificacion del Administrador de la
Sociedad, o fotocopia del ultimo balance presentado ante la ALE.AT., a
efectos del Impuesto sobre Sociedades.

d) La solicitud de la bonificacion se puede formular desde que se puede
acreditar el inicio de las obras.

2.- Las viviendas de proteccion oficial gozaran de una bonificacién del 50 por
ciento durante el plazo de tres afos, contados desde el otorgamiento de la
calificacién definitiva, y previa peticidon del interesado, debiendo justificar la
titularidad mediante escritura publica, inscrita en el Registro de la Propiedad.

Transcurridos los tres anos, contenidos anteriormente, disfrutaran de una
bonificacion del 10 % por tres afos.

3.- Tendran derecho a una bonificacion del 50% de la cuota del IBI los sujetos
pasivos que ostenten la condicion de familia numerosa, mientras por normativa se
encuentre dicha familia constituida como tal.

Articulo 10°. Periodo impositivo y acreditacion del impuesto

1.- El periodo impositivo es el aio natural.



2.-El impuesto se devenga el primer dia del periodo impositivo.

3.- Las variaciones de orden fisico, econdmico o juridico, incluyendo las
modificaciones de titularidad, tienen efectividad a partir del afio siguiente a
aquel en que se producen.

4.- Cuando el Ayuntamiento conozca la conclusion de las obras que originen
una modificacion de valor catastral, respecto al que figura en su padron,
liquidara el IBl en la fecha en que el Catastro le notifique el nuevo valor
catastral.

5.- La liquidacidén del impuesto comprendera la cuota correspondiente a los
ejercicios meritados y no prescritos, entendiendo por estos los comprendidos
entre el siguiente a aquel en que van a finalizar las obras que han originado la
modificacion de valor y el presente ejercicio.

6.- En su caso, se deducira de la liquidacion correspondiente a este ejercicio y
a los anteriores la cuota satisfecha por IBl a razon de otra configuracion del
inmueble, diferente de la que ha tenido en la realidad.

Articulo 11°. Régimen de declaracion e ingreso

1.- A los efectos previstos en el art. 77 de la Ley 39/1988, los sujetos pasivos,
estan obligados a formalizar las declaraciones de alta, en el supuesto de
nuevas construcciones, las declaraciones de modificacion de titularidad en
caso de transmisiéon del bien, asi como las restantes declaraciones por
alteraciones de orden fisico, econdmico o juridico en los bienes inmuebles que
tengan trascendencia a efectos de este impuesto.

2.- Siendo competencia del Ayuntamiento el reconocimiento de beneficios
fiscales, las solicitudes para acogerse deben ser presentadas a la
administracion municipal, ante la cual se debera indicar, asi mismo, las
circunstancias que originan o justifican la modificacion del régimen.

3.- Sin perjuicio de la obligacion de los sujetos pasivos de presentar las
modificaciones, alteraciones y demas el Ayuntamiento sin menoscabo de las
facultades del resto de las Administraciones. Publicas, comunicara al Catastro
la incidencia de los valores catastrales al otorgar licencia o autorizacion
municipal.



4.- Las liquidaciones tributarias son practicadas por el Ayuntamiento, tanto las
que corresponden a valores-recibo como las liquidaciones por ingreso directo,
sin perjuicio de la facultad de delegacién de la facultad de gestion tributaria.

5.- Contra los actos de gestion tributaria, competencia del Ayuntamiento, los
interesados pueden formular recurso de reposicion, previo al contencioso-
administrativo, en el plazo de un mes a partir de la notificacion expresa o de la
exposicion publica de los padrones correspondientes.

6.- La interposicidn de recurso no paraliza la accion administrativa para el
cobro, a menos que dentro del plazo previsto para interponer el recurso, el
interesado solicite la suspension de la ejecucidon del acto impugnado y
acompainie la garantia por el total de la deuda tributaria.

No obstante esto, en casos excepcionales, la alcaldia puede acordar la
suspension del procedimiento, sin prestacion de ningun tipo de garantia,
cuando el recurrente justifique la imposibilidad de prestarla o bien demuestra
fehacientemente la existencia de errores materiales en la liquidacién que se
impugna.

7.- El periodo de cobro para los valores-recibo notificados colectivamente se
determinara cada afio y se anunciara conforme a la Ley 48/2002 y 39/1988.

Las liquidaciones de ingreso directo deben ser satisfechas en los periodos
fijados por el Reglamento General de Recaudacién, que son:

a) Para las notificadas dentro de la primera quincena del mes, hasta el
dia 5 del mes natural siguiente.

b) Para las notificadas dentro de la segunda quincena del mes, hasta al
dia 20 del mes natural siguiente.

8.- Transcurridos los periodos de pago voluntario sin que la deuda se haya
satisfecho, se iniciara el periodo ejecutivo, el cual comporta la acreditacién del
recargo del 20 por ciento del importe de la deuda no ingresada, asi como el de
los intereses de demora correspondientes.

El recargo sera del 10 por ciento cuando la deuda se ingrese antes que haya
sido notificada al deudor la providencia de constrefiimiento.



Articulo 12°. Gestion por delegacion

En el caso de gestion delegada, las atribuciones de los érganos municipales se
entenderan ejercidas por la Administracion convenida o delegada.

Para el procedimiento de gestion y recaudacion no establecido en esta ordenanza
debera aplicarse lo establecido por la legislacion vigente.

Articulo 13°. Fecha de aprobacion y vigencia

Esta ordenanza aprobada provisionalmente por el Pleno de la Corporacién en
sesion extraordinaria celebrada el dia 20 de febrero de 2003 comenzara a regir el
dia 1° de enero de 2003 vy continuara vigente mientras no se acuerde la
modificacion o derogacion.

Disposicién adicional
Las modificaciones producidas por la Ley de Presupuestos Generales del Estado

u otra norma de rango legal que afecten a cualquier elemento de este impuesto,
seran de aplicacion automatica dentro del ambito de esta Ordenanza.



